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rêglementont les professigng dfogent et de courtier immobiliers

uASSEILBLEE NA TTONALE ET LE SENAT ONT DELTBERE ET ADOPTE ,,

LE PRESTDENT DE LA REPUBLTQUE PROI4ULêUE LA LOT DONT LA TENEUR
SUTT:

TTTRE PREMIER : DISPOSITIONS GENERALES

Article premier z La présente loi fixe I'orgqnisotion et les modqlités d'exercice
des professions d'ogent et de courtier immobiliens.

Art icle I  z Au sens de lo présenteloi,  on entend por :

- agent immobilier : toute personne physique ou morole qui. oyont lo quolité
de commerçcnt, occomplit d'une monière professionnelle ou hobituelle des
opérotions immobi liàres' ;

- courtier immobilier : toute personne physique ou morcle gui, ayont lo
quolité de commerçont, occomplit d'une monière professionnelle ou
hobituelle des opérotions immobilières; sert d'inTermédiaire dqns
l'occomplissement des opérotions immobilières et en foit so profession
hobi tue l le ;

- ogence immobilière : tout étoblissement privé où s'exercent des qctivités

relctives oux opérotions immobilièr"es ;
- agence de courfoge immobilier : tout étoblissement privé où s'exercent

comme intermédiqires des opérotions immobilières ;
- mondot : convention écrite et bilqtérale établie sous forme d'octe sous

serng privé et soumise à lo formolité d'enregistrement, por loguelle l'ogent
immobilier appelé mondotoire s'engage à occomplir des opérotions
immobilières pour le compte et ou profit d'une personne d'â:Terminée

appelée mondqnt.

Articfe 3 : Constituent des opérotions immobilières :

- l 'qchot ,lavente, lo locotion ou lo sors lo.otion des irnmeubles bôtis ou non

bâtis, en nu ou meublés ;
- l 'ochqf ,lo, vente, lo locotion ou lq sous locotion des fonds de comwlerce :



- lo souscription, l 'ochot, lo venTe d'octions ou des ports des sociéIés
immobilières oyant vocqtion à une ottribution des locoux en jouissonce ou
en propr ié té :

- l'ochqt et lo vente des ports socioles non négociobles, guond l'octif sociol
comprend un immeuble ou un fonds de commerce:

- lo gest ion immobil ière.

Article 4 : Les dispositions de lo présente loi ne concernent pos :

les qvocqts, notoires, huissiers de justice, géomètres, sé,questres, syndics
liquidoteurs, odministroteurs judicioires et conseils juridigues gui, dons
l'exercice de leurs fonctions, se livrent à ou moins une des opérotions
immobilières visées à l 'qrticle 3 pré,cédent :

- les tuteurs, curoteurs, liguidoteurs de succession, f iducioines et
f idéicommissoires gui, dons I'exercice de leurs fonctions , se livrent à ou
moins une des opérotions immobilières visées à l'qrticle 3 précédent :
les bonques, coisses d'éporgne et de crédits, sociétés d'ossuronce et
étoblissements de microfinonces à l'égard d'un prât goronti pqr
hypothàque consenti en leur propre nom ou qu nom de leurs clients ;
tout citoyen gui, à I'occosion de I'exercice de sq principole occupotion, se
livre à une des opérotions visées à l 'orticle 3 précédent pour le compte de

son employeur, lorsgue ce dernier n'est pos un ogent ou courtier
immob i l i e r ;

- les personnes ou leurs conjoints intervenont à titre non professionnel dqns
les opérations relotives oux biens sur lesguels elles ont des droits réels,
divis ou indivis ;

- les personnes ogissont pour le compte de leurs porents en ordre
successible ou pour le compte des personnes protégées, mojeures ou

mineures, selon le code civil ;
- les représentonts légoux des sociétés d'ottribution, pour les premières

cessions des droits socioux ;
- les propriétoires fonciers ou leurs héritiers.

TITRE II : DE L'EXERCICE DEs PROFËSSIONS D'AOENT
ET DE COURTIER T,1/\MOBIUTER5

Art icle 5 :  Lo profession d'ogent immobil ier ou decourt ier immobil ier est

subordonnée à t

- l 'obtention de lo corte professionnelle délivrée por le ministàre en chorge

de l'urbonisme et de l'hqbitot, selon les modqlités définies por octe

réglemenlo, ire:



l 'obtention de lq carle de commerçont ;
lo justificqtion d'une police d'ossuronce couvrqnt les octivités et les risgues
professionnels de l'ogent et du courtier immobiliers.

Article 6 : Les modolités d'inscription et de rodiotion oux registres des ogents
immobil iers ou des court iers immobil iers, d'obtention, de reTroit  et de
renouvellement de lq corte professionnelle oinsi que celles relotives à lo police
d'ossuronce sonf déterminées por décrei.

Articfe 7 : Nul ne peut être outorisé à exercer lo profession d'ogent immobilier
ou de courtier immobilier,mëme sous le couvert d'un tiers, ni à êtreemployépar
une sgence immobilière ou de courtoge immobilier, s'i l q fqit l 'objet d'une
condomnotion judicio,ire devenue définitive ou Congo ou à l'étrenger, ou s'il a été
déclaré en foi l l i te ou mis en foi l l i te ou mis en état de l iquidot ion judicioire.

Articfe 8 : L'exercice de lo profession d'ogent
immobilier doit se conformen à l'objet sociol décloré

Toute modificotion de l'objet sociol doit être
charge de l'urbonisme et de l'hqbitot en vue
modif icqtives dons les registres cités oux orticles 5

limites de son mondot tel que dé'rerminé
censés connoître so quolité, les octes
entre elles ou les porfies oux tiers.

immobil ier ou de court ier
à so créqtion.

ogréée par le ministre en
des mentions odditives ou
et 6 de lo présente loi.

por lo présen'fe loi, et que les tiers sont
occomplis lient directernent les porties

Article 9 : Toute cession du fonds de commerce en motiàre immobiliàre, à titre
gratuit ou onéreux, et toute cessotion d'octivités doivent être qu préoloble
déclarées oux ministères en chorge du commerce et de l'urbonism e et de
l 'hobitot.

Article 10 : Tout agent immobilier ou tout courtier immobilier ne peut réoliser
une opération immobilière gue s'il esT expressément mondoté por le propriéToire
de ce bien.

Dqns ces conditions, les frqis de commission sont à lo chorge du vendeur.

A défout de mondot ou en cos de non-exécution du mondot, oucune
rémunération n'est due à l 'agent immobilier ou qu courtier irnmobilier.

Articfe 11 : Lorsgue l'ogent immobilier ou lecour|ier immobilierogitdqns les



Article l? z Lavente d'un bien immobilier n'est définitivernent réslisée gue pqr
fo signoture de l'octe de venfe ou du controt de ven'fe, légalisé por l 'off icier
d'état civil territoriolement compétent, ou d'un qcte outhentigue signé devqnt
notoire.

Article 13 : Le control de vente mentionne le descriptif du bien immobilier
concerné.

Le controt de vente est soumis à lo vérificotion des piàces qvont sq
conclusion et doit âtre publié à lo conservotion des hypothèques.

5i le controt est conclu sous condition suspensive, lo rémunération
n'interviendro gu'oprès l'occomplissemenr de lo condition évoquée,

Article 74 z La rémunérotion de I'agent immobilier ou du courtier immobilier est
constituée des honoroires ou frois de commissions dont le bqrème est déterminé
por orrêté conjoint des ministàres en chqrge de l'urbonisme e'T de l'hobitot et
des f inonces.

5i le vendeur est le seul donneur d'ordres, les frois de cornmission sont
supportés exclusivement pqr I'in'féressé,. Dons ces conditions, les frqis de
commission viennent en diminution du prix de vente à encoisser pqr le vendeur.

5i l 'ocheteur est le seul donneur d'ordres, les frois de commission sont
supportés exclusivement por le concerné, en sus du prix à poyer ou vendeur.

Articfe 15 : S'il est précisé dqns le contrqt devente ou dons le mondqt gue les
honorqires sont à lo chorge de l'qcheteur, i ls doivent êIre ojoutés ou prix de
vente de l' immeuble pour le colcul des droits d'enregistrement ou de lq toxe de
publicité foncière.

Article 16 : Les frqis de commission sont soumis à lo tqxe sur lq vqleur ojoutée
eI mis à lo disposit ion de l 'agenf immobil ier ou du court ier immobil ier,  dès
l'occomplissement de I' opération de vente.

Article 17 : Lorsgu'il est convenu gue les dépenses de l'ogent immobilier ou du
courtier immobilier seront remboursées, elles nele seront gu'une fois le service
f  o i t .



Article 18 : Toute somme d'orgent perçue pqr un ogent immobilier à l 'occosion
de I'exercice de ses octivités doit être versée dons un compte en fidéicommis.
Les intérêts produits revtennent de plein droit ou cocontroctont.

Ne sont pqs considérés comme versements, ou sens de la présente loi, les
dépôts de fonds eff ectu'6s dons un compte boncoire ouvert qu nom du déposont.

Article 19 : Tout ogent immobilier ou tout courtier immobilier est tenu oux
obligotions de secret prof essionnel, squf en cqs de procédurejudicioire.

Article 2Q z Tout ogent immobilier ou tout courtier immobilier est tenu de
disposer d'un siège et d'ou moins un compte boncoire domicilié ou Congo

Art icle 2t :  L 'ogent immobil ier ou le court ier immobil ier doit  tenir une
comptobilité conf orme oux normes en vigueur.

Anticle 22 z Tout agent immobilier ou tout courtier immobilier est tenu de
procéder oux vérificotions nécessoires en prélude à lq conclusion de tout
control.

Article 23 : Lavente d'un bien immobilier n'est définitrvernent réalisée gue por
lo signoture de l'octe de vente, soit d'un controt, octe outhentigue signé devont
notoire ou huissier de justice, ou légolisé por l 'officier d'étot civil
territor iolement compétent.

Articfe 24 z Les qnnonces publicitoires et toute qutre forme de publicité., quel
que soit  le support,  fqi tes pqr l 'ogent immobil ier ou le court ier immobil ier,
doivent être conformes à lo réqlité,ouservice foit ou ou bien fourni, sous peine
de sonctio n prévue por lo législotion et/ ou lo réglementotion en vigueur.

Article 25 z L'ogent immobilier ou le courtier immobilier ne doit pos déposser
les limites de son mqndqt. f l n'est pos lié ou-delà de ce gui o éIé porté dons le
mandoT.

TTTRE III : DE LA RESPONSABILITE PENALE

Articfe 26 ; Sont prohibés, sous peine de sonctions :

l 'usoge d'une fousse guolité ;
I'usage de monæuvres frouduleuses ;
l 'exercice il l icite des professions d'agenr immobilier ou de courtier
immob i l i e r ;



- l 'obtention f rquduleuse de lq corte professionnelle:
- le prêt de Io corte professionnelle à un tiers ;
- lo poursuite des octivités professionnelles oprès suspension ou cessoTion

des fonctions ;
- l 'obstruction ou l'entrqve à l 'exercice des missions des ogents publics

chorgés des contrôles ou inspections.

Article 27 z rl est interdit d'être employé, même à temps portiel, dons une
outre agence immobilière ou de courtoge immobilier, ni d'èIre employé, même à
temps portiel, à lo fois dons une agence immobilière et dons une agence de
courlage immobil ier.

Article za I Les infrqctions prévues qux qrticles 26 et 27 de lo présente loi
sont punies d'une omende de 300.000 à 1.000.000 de f roncs CF A eI d'une peine
d'emprisonnement de 1 à 12 mois ou l'une de ces peines.

En cqs de récidive, ces peines sont portées au double.

TITRE IV : }Y CONTENTIEUX

Article 29 2 Le contentieux en mqtière d'opérotions et de tronsoctions
immobiliè?es est de lo compétence des juridictions nqtionoles de droit commun.

Articf e 30 : Les contestotions concernqnt le poiem en| des f rois de commissioh
ou des honorqires sont soumises à une procédure de règlement qmicole. En cqs
d'échec de cette procédure, lo portie lo plus diligente est libre de soisir lo
juridiction notionole compétente en lo motière,

TITRE V : DISPOSITIONS TRANSITOIRES ET FINALES

Article 31 : Les personnes physiques ou moroles exerçant octuellement les
professions d'ogent immobilier ou de courtier sont tenues de se conformer qux
dispositions de lo présente loi dons un déloi d'un qn à compter de sq dote de
promulgotion.



Article 3? z Lq présenTe loi, gui
contrqires, sero publiée ou Journol

Cloude Alphonse NSILOU.-

abroge toutes dispositions ontérieu
officiel et exécuIée comme loi de

Par le Président de la RéPublrque,

Le ministre de la construct ion,
de l'urbqnisme et de l'hobitqt,

Le ministre d'Etot, coordonnoteur
du pôle de ls souverqin eté, gorde
des sceoux, ministre de lo just ice

37 201.r Fqit à Brc.zzsville, I

Le ministre d'Etqt,
du pôle socio-culturel

NT5IBA. -

Le ministre des f inonces, du budget
et du portefeui l le publ ic,

nistr:e du

monuef YOKA.' Gilbert ONDONGO. -


