
MINISTERE DE L'ECONOMIE, DES FINANCES, REPUBLIQUE DU CON6O

DU PLAN, DU PORTEFEUILLE PUBLIC Unitd*Trovoil*Progrds

ET DEし'INTECRAπ ON

CABINE丁

Arrit6, n" 8640 /MEFPPPI-CAB
portont opprobotion du controt de concession du domoine

de l'ex h6tel Cosmos

LE ,iIINISTRE D'ETAT, AAIN]STRE DE L'ECONOMIE, DEs FINANCES,

DU PLAN, DU PORTEFEUILLE PULILIC ET DE L'INTEoRATION,

Vu lo Constitution ;

Vu lo loi n" 2l-94 portont loi-codre sur lo prrvotisotion;
Vu lo lo, rf 9-2004 du 26 mors 2004 portont code cu domc:ne de lEtot'
Vu lo ioi ." \O-2OO4 du 26 mors 2004 frxont les prrncrpes g€ndraux oppliccbies au rdgime

domoniol et loncier ;

Vu le ddcret n' 2OL2-1O35 du 25 septembre 2012 portonl nominotion des membres du

Gouvernement :

Vu le dd,crel n" 2012-1154 du 09 novembre 2012 relotif oux otiributions du ministre de

liconomie, des finonces, du plon, du portefeuille public et de fint6grotion;
Vu le controt de concession du domoinc de lex h6tel Cosnos d Brozzoville, signd en dote

du 08 octobre 2013, entre le Gouverner,ent de lo Rripucligue du Congo et le grcupe

ATAMA Resources Inc.

ARRETE:

Article premier : Est oPprouvd le contrat de concession d.r domoine de fex-h6tel Cosmos

d Brozzoville, signd. le 08 octobre 2Ol3 entre le- Gouvern,-Beni de lo R6publique du Congo

et le grotpe ATAMA Resources Inc dont le texle est onnexl ou prdsent arr0t6-g
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Aeticle 2 ; .Le prdsent arr|li sera enregistr,6, publii. ou journol officiel de lo Rdpubligue du Congo

et tronscrit ou registre de lo conservotion fonciire et cies

Foit d Brozzaville, le 6 ju

Le ministre d'Eiot, ministre de l'6conomie,

des finonces, du plon, du portefeuille
public et de l'intdgrotion
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contrat de concession du domaine de l'h6tel Cosmos a Bra.zaville

Entre les soussign6s

Le gOuvernement de la R6publique du Congo′ repr6sent6 par Monsieur le ministre d'Etat,ministre de

l′ёcononlie′ des nnances,du plan,du portefeui!ie public et de l′ int`gration′ ci―aprёs d6sign`′ l′ autorit`

conc`dante′ d′ une part;

Et

Le groupe ATAMA Resources lnc′ dont le siёge social estら Port Louis(‖ e Maurice),repr`sent`par

Monsieur CHUA SENG YONG′ son Pr6sident directeur g`nё ral′ agissant au nom et pourle compte dudit

groupe′ ci― aprё s d`signё ′le concessionnaire′ d'autre part,

Etant pr`alab:ement expos`ce cuisuL:

Attendu que le gouvernement de la R`publique du Congo se propose de r`aliser un programme de

modernisation et de cr`ation des infrastructures h6teliさ resう Brazzavilie et particuliё rement le long du

fleuve Congo entrela case DE GAULLE et:e port de Brazzaville;

Attendu que rex hotel Cosmos sis face au Beach de Bra2ZaVilie fait partie int`grante des infrastructures

うrnoderniser;

Attendu que par lettre en date du 03 d6cembre 2011,!e groupe ATAMA Resources lnc a manifest`

l′ int`ret de reprendre l′ ex hOtel Cosmos,aux lns de sa r`habi!itation,sa modernisation,son extension

et son exploitation,

Attendu que le gouvernement de la Rё pub:ique du Congo etle groupe ATAMA Resourceslnc.ont sign`

en date du 23 mai 2012′ un protocole d′ accord re!atif au d`ve!oppement parle groupe ATAMA d′ un

complexe h6tener surle site de rex hotel cosmos;

Attendu que le groupe ATAMA Resources s′ engage a faire′ らterme′ de la reprise du site de:′ ex h6te:

Cosmos′ un maillon d′ une activit`touristique internationale′ incluant ie fleuve Congo et les sites`co‐

touristiques du nord Congo;

Attendu que le Groupe ATAヽ lA resources s′ engageさ transformer′ さterme′ le site de rex hOtel cosmos

en une plateforme internationale de rencontres et d′
`changes, avec un accent particulier sur !eravonnement culturel;

Attendu que le groupe ATAMA Resources lnc. est une filiale de IGB CORPORATION, sp6cialis6e dans la

construction, l'acouisition et la gestion des patrimoines immobiliers avec plus de six mille (6.000)

chambres d'h6tel i travers le monde ;

Ont convenu et arret`ce qui suit:
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Contrat de concession du domaine de l'h6telCosmos i Brazzaville

Article ler Objet.

Par le pr6sent contrat et aux fins d'am6nagement et d'exploitation d'un complexe h6telier de
grand standing en R6publique du Congo, l'autorit6 conc6dante cdde au concession na ire, en
l'6tat, qui l'accepte, aux conditions d6finies aux articles qui suivent, le domaine immobilier de
l'ex hdtel Cosmos, sis A Brazzaville face au port fluvial, objet du titre foncier n" 179.

Artic!e2 Consistance du domaine.

Le domaine, objet du pr6sent contrat comprend :

F un bitiment i (5) 6tages;

D un bdtiment annexe destine aux services techniques de l'h6tel ;

! une piscine;

) un domaine foncier de 1,2 hectares, pouvant faire l'objet d'une extension jusqu'au
fleuve Congo.

Les caract6ristiq ues d6taill6es du domaine sont indiqu6es en annexel du prdsent contrat.

Artic:e3 F-5gime des ouvrages.

3.1 Biens mis dans la concession par l'autorit6 concddante.

3.1.L A la date d'entr6e en vigueur de la pr6sente convention, l'autorit6 conc6dante remet au
concessionnaire les biens immobiliers, tels que d6finis i l'article 1ci-dessus.

3.1.2 Ces biens comprennent 6galement tous les ouvrages et installations annexes.

3.1.3 Le concessionnaire ne peut conf6rer aucun droit de s0ret6 de quelque nature que ce soit
i un tiers sur les biens vis6s dans le pr6sent article, hors le cas vis6 i l'article 4.2.

3.2 Bien acquis ou cr66s par le concessionnaire.

3.2.1 L'ensemble des biens mobiliers et immobiliers acquis ou cr66s par le concessionnaire
pour les besoins de la concession font partie int6grante de la concession. Le

concessionnaire assure le renouvellement de tous ces biens et ouvrages qu'ils soient
ant6rieurs i I'entr6e en vigueur de la concession ou realisds par ses soins, dans le cadre=-
de cette dernidre. @-
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Contrat de concession du domaine de l'h6tel cosmos A Brazzaville

3.3  V6rificaticns des inventaires et de l′ 6tat des insta‖ atiOns.

3.3.1 L'autorit6 conc6dante se r6serve le droit de v6rifier ou de faire v6rifier, e tout moment,
pendant ia dur6e de la concession. l'inventaire des biens de la concessionj Cet inventaire
servira cie base i la d6termination du plan de renouvellement des installations de la
concesslon

3.3.2 Le concessionnaire s'oblige i proc6der i toutes les rectifications d'inventaire rendues
n6cessai:'es i !a suite de ces v6rifications.

3.3.3 Le concesslonnaire et l'Autorit6 conc6dante feront un 6tat contradictoire de l'6tat des
installations dans les soixante (60) jours qui suivront l'6tablissement de l'inventaire sus

vis6, 6ventue!lement rectifi6 conform6ment i l'article pr6c6dent.

3.3.4 Le concessionnaire tient i jour un inventaire, au fur et i mesure de l'acquisition des biens
et de !a ir;se en service des ouvrages qu'il r6alise dans le cadre de la concession.

L'inventaire est rectifi6 autant que de besoin en cas de mise hors service des ouvrages, en
accord a,,,ec l'autorit6 conc6dante.

En cas d'abandon de bien ou d'arr6t d'exploitation d'un ouvrage ou d'une installation, il

est pr6cis6 dans l'inventaire :

Artic:e4 Sort des ouvrages en fin de concession.

4.1 Biens de retour.

4.1..1 Tous les biens cit6s i l'article 3.1 mis i la disposition du concessionnaire par l'autorit6
conc6dante lui sont retourn6s par le concessionnaire en fin de concession en 6tat normal
d'entretien. Toute modification ou am6lioration apport6e par le concessionnaire est
acquise gratuitement i l'autorit6 conc6dante.

4.1.2 Les ouvrages construits par le concessionnaire identifi6s comme < biens de retour > par le
cahier de charges annex6 i la pr6sente convention sont la propri6t6 de l'autorit6
conc6dante dds leur date d'achdvement. lls sont laiss6s i la disposition du
concession.na ire et sont retourn6s gratuitement i l'autorit6 conc6dante en fin )le;)concesslcn. (y
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4.2 Biens propres du concessionnaire.

4.2.1 Les biens mis i disposition par le concessionnaire et qui ne sont pas vis6s ir l'article 4.1.2
ci-dessus constituent des biens propres et restent sa propri6t6 en fin de concession, sauf
accord contraire des parties i la pr6sente convention.

4.2.2 Le concddont peut reprendre, en occord avec le concessionnoire certoins de ces biens d
une voleur de reprise ndgociEe librement entre les porties; les pofties peuvent conclure
pour ce faire une convention de reprise.

4,3 Remise des biens.

4.3.1 Les parties conviennent que le concessionnaire est tenu, dans un delai maximum de six
(6) mois suivant l'expiration de la pr6sent contrat, de mettre i la disposition de l'autorit6
conc6dante ou de toute autre entit6 d6sign6e par l'autorit6 conc6dante, en bon 6tat
d'entretierr et de fonctionnement, l'ensemble des biens de retour demand6s par
l'autorite conc6ciante.

4.3.2 En cas ci';nobservation par le concessionnaire de l'obligation, telle qu'indiqu6e ci-dessus,
l'autorit6 conc6dante se r6serve le droit de retenir sur les indemnit6s dues au
concession na ire, les sommes qui sont n6cessaires i la remise en 6tat des biens vis6s i
l'a rticle 4.1 cl-dessus.

Article 5 Valeur de l'expos6.

L'expos6 en pr6arnbule ci-dessus du pr6sent contrat a une valeur contractuelle.

Artic:e6 D.0cuments contractuels.

Les documents ci-dessous cit6s font partie int6grante du pr6sent contrat et s'interprEtent dans
l'ordre hi6rarchique ainsi qu'il suit :

D Le pr6sent contrat et ses annexes;

) Le cahiei'de charges d'ex6cution des travaux et d'exploitation du domaine h6telier et ses
annexes;

) L'6tude de faisabilit6 d'am6nagement du domaine 6tablie par le groupe ATAMA
Resources lnc.

Le protoccle d'accord du 23 mai 2012 ;

Les documents constitutifs de la soci6t6 de droit congolais en charge d'am6nagement

＞

　

＞

d'exploitation du domaine h6telier. レ
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Contrat de concession du domaine de l,h6telCosmos i Brazzaville
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Article 7 Di.rrde du contrat.

La dur6e du cont;'at est fix6e i 30 ans, renouvelable une fois, par tacite reconduction, pour la
m6me dur6e, i compter de sa date d'entr6e en vigueur.

Le pr6sent contrat prend fin, soit i l'expiration du terme vis6 au pr6sent article, 6ventuellement
proro96, soit par r'6siliation conform6ment aux dispositions pr6vues i l'article 22 ci-dessous.

Art:c!e8 Monnale du contrat.

La monnaie du contrat est le franc CFA.

Article 9 Droit d'entr6e.
9.1 Le pr6se:'i ctntrai est soumis au paiement par le concessionnaire d'un droit d'entr6e,

d'un montant d'un milliard (1.000.000.000) Francs CFA.

Le concessicnnaire s'acquitte de ce droit i la signature du contrat.

Le concessionnaire est exon616 du droit d'entr6e au d6marrage du programme
d'extensior du domaine de l'h6tel, tel que sp6cifi6 i l'article 14.2 du pr6sent contrat.

En cas de rdsiliotion du controt de concession oux torts de l'Autoritd concddonte dons un
d€loi de six (6) mois d compter de la dote de signoture du controt, le droit d'entrde sera
intEgralement rembours€ en sus des indemnites compensatrices pr€vues d forticle 22.2.2
du pr€sent contrat.

En cas de risiliation du controt de concession oux torts du concessionnaire, le droit
d'entr€e sera acquis por I'Autorite concddonte en sus des indemnitds compensotrices
prdvues d i'orticle 22.2.3 du prdsent contrat.

Article 10 lr,.lcntant de la redevance.

Le montant de la r'edevanceannuelle est fix6 i :

10.1 Cent millions (100.000.000) francs FCFA par an, payable, i partir de l'entrde
exploitaiion de l'hOtel, pour les dix (10) premiEres ann6es.

10.2 A parJrdё la onziさ me(1lё
me)annёёitsqu′ t

de 10%

94

95
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Contrat de concession du domaine de l'h6tel Cosmos i Brazzaville

Articie ll Modalit6s de rEglement du montant de la redevance.

La redevance annuelle sur le domaine foncier est payable trimestriellement et par avance,
quinze (15) jours, au plus tard, au d6but de chaque trimestre.

Le paiement s'effectuera par virement bancaire au compte bancaire de l'autor;te conc6dante,
ouvert auprds de la Banque des Etats.d'Afrique Centrale.

En cas de retard de paiement, le montant de la redevance sera major6 d'un int6rCt moratoire,
6gal au taux d'6i'iission de la banque centrale augment6 de deux (2) points.

Article 12 Rdgirne fiscal de la concession.

12.7 Le pr6sent ccntrat est soumis au r6gime de droit commun.

Toutefois, sur la base d'un dossier r6guliErement introduit par le groupe ATAMA

Resources !r':c. auprds de la Commission nationale des investissements, un r6gime

privil6gi6 pr6vu par la charte des investissements en vigueur en R6publique du Congo

pourrait lui 6tre accord6.

Dans tous les cas, le concessionnaire est tenu de se conformer aux l6gislations sociale,

fiscale et cornptable en vigueur en R6publique du Congo.

12.2 Pour l'appiication du pr6sent contrat, il est express6ment rappel6 que :

a) Les amortissements de caducit6 sont d6ductibles fiscalement, et sont reportables en

cas d'exercice d6ficitaire, sous la forme d'amortissement diff6r6s, dans la limite des'

trois (3) exercices suivant l'exercice d6ficitaire;

b) Les provisions pour renouvellement sont d6ductibles fiscalement et, sont reportables

en cas d'exercice d6ficitaire, sous la forme de provisions diff6r6es, dans la limite de

trois (3) exercices suivant l'exercice d6ficitaire;

c) Le concessionnaire r6cupdre la taxe sur la valeur ajout6e (TVA) sur les travaux r6alis6s

sur les biens de retour qu'il finance.

Article 13 F-€gime cornptable de la concession.

13.1 Ddfinitions et mdthodes de calcul.

13.1.L 1es biens non renouvelables sont les biens

6ch6ance aprds l'expiration de la pr6sente

au cor-:'s de la concession.

dont la dur6e de vie technique vient i
cohvention.‖s ne sont pas renouveles

R6publique du Congo/ Gloupe ATAMA Resources lnc
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Contrat de concession du domaine de l'h6telCosmos a Brazzaville

13.1.2 Les biens renouvelables sont renouvel6s au moins une (1) fois au cours du contrat
de concession. Pour le traitement comptable de ces biens, il sera distingu6, en tant
que de besoin, entre une premiEre p6riode au cours de laquelle le bien est
renouvel6 une (1) ou plusieurs fois, et une seconde p6riode, qui commence
lorsque le bien est renouvel6 pour la derniEre fois.

L3.L.3 Les amortissements de.caducit6 sont constat6s afin de permettre la reconstitution
des capitaux investis par le concessionnaire lors du premier 6tablissement des
blens consid6r6s. La reconstitution des capitaux investis s'effectue sur la dur6e
r6sidualle du pr6sent contrat.

La Cotation aux amortissements de caducit6 se calcule par le rapport de la valeur
bruie du bien sur le nombre d'ann6es du contrat de concession restant i courir.

Sur ia partie des biens de retour mis i disposition du concessionnaire par l'autorit6
ccnc€dante par application de l'article 3.1, la provision est calcul6e sur la base de
!a valeur pr6visionnelle de remplacement, ajust6e chaque ann6e.

Su;' ia partie des biens de retour financ6s par le concessionnaire, la provision est
calcui<ie sur un montant 6gal A la diff6rence entre la valeur pr6visionnelle de
rernplacement, ajust6e chaque ann6e, et la valeur comptable du bien.

La prcvision pour renouvellement est reprise l'ann6e de r6alisation du
renouvellement. La fraction de provision qui excEde le montant des d6penses
rtieilei"nent engag6es est r6int6gr6e au r6sultat imposable du concessionnaire.
Dans le cas contraire, il y a une dotation compl6mentaire i la provision.

13.1.5 Les charges prr5visibles que constituent les grosses r6parations peuvent donner
lieu i Ia constitution d'une provision par le concession naire.

Dans ie cas oir le bien consid6r6 n'est pas renouvelable, le concessionnaire est
aJtoi"is6 ) passer une provision pour grosses r6parations calcul6e de fagon i
reoart:i'la charge sur la dur6e restant a courir de la concession.

13.2 Traitement eonrptable sp6cifique des biens de retour.

13.2.1 Biens de retour non renouvelables mis dans la concession par l'autorit6
conc6dante.

Les biens de retour non renouvelables mis i la disposition du concessionnaire par
l'autorjt6 conc6dante par application de l'article 3.1 sont inscrits i l'actif du bilan
du coneessionnaire en contrepartie des droits de l'autorit6 conc6dante inscrits au
n: s< if f6).-

@E
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du domaine de l'h6tel Cosmos l Brazzaville

Ces biens font l'objet d'un amortissement technique sur leur dur6e de vie
comptable par pr6lEvement de la dotation correspondante sur les droits de
l'autorit6 conc6dante mentionn6s i l'alin6a pr6c6dent. Leur traitement comptable
n'affecte pas le compte de r6sultat du concessionna ire.

13.2.2 . Biens Ce retour renouvelables mis dans la concession par l'autorit6 conc6dante.

Les biens de retour renouvelables pendant la duree de la concession mis A la
disposition du concessionnaire par l'autorit6 conc6dante par application de
l'aitlcie 3.1, sont inscrits i l'actif du bilan du concessionnaire en contrepartie des
droits de l'autoritd conc6dante inscrits au passif.

Ces biens de retour font l'objet :

r d'un amortissement technique jusqu'au dernier renouvellement du bien,
par pr6ldvement de la dotation correspondante sur les droits de l'autorit6
conc6dante mentionn6 i l'alin6a pr6c6dent. Leur traitement comptable
n'affecte pas le compte de r6sultat du concession naire.

o ri'une provision pour renouvellement, cette provision inscrite au passif du
bilan, a pour contrepartie une dotation inscrite en charge au compte de
r6su ltat du concession naire.

13.2.3 Biens de retour non renouvelables financ6s par le concessionna ire.

Les biens de retour non renouvelables financ6s par le concessionnaire par
application de l'article 3.1 sont inscrits i l'actif du bilan du concessionnaire sans
contreoa!-tie des droits de l'autoritd conc6dante au passif.

Ces blens de retour font l'objet :

o d'un amortissement de caducit6 sur la dur6e restante de la concession; cet
amortissement, inscrit au passif du bilan, a pour contrepartie une dotation
inscrite en charge au compte de r6sultat.

r lls ne font pas l'objet d'un amortissement technique.

13.2.4 Biens de retour renouvelables financ6s par le concessionnaire.

Les liens de retour renouvelables financ6s par le concessionnaire par application
de l'article 3.1 sont inscrits i l'actif du bilan du concessionnaire sans contrepartie
des diolts de l'autorit6 conc6dante au passif. 

/fr),l<Jr'
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contrat de concession du domaine de l'h6telCosmos i Brazlaville

Ces biens de retour font l'objet :

o d'un amortissement de caducit6 sur la dur6e restante de la concession; cet
amortissement, ihscrit au passif du bilan, a pour contrepartie une dotation
inscrite en charge au compte de r6sultat.

o C'un amortissement technique.

o d'une provision de renouvellement 6gale i la diff6rence entre la valeur de

ienouvellement du bien et sa valeur comptable.

Article 14   「 Fo3ramme d′ investissement。

Le concession nai;'e s'engage i r6aliser un programme d'investissement en deux (2) phases

distinctes.

14.1 La premiEre rhase du programme consiste en :

D la r6habilitation et la modernisation de l'h6tel existant pour le transformer en un

h6tel de grand standing suivant les standards internationaux, au terme d'une
6tude de faisabilit6 approuv6e par le gouvernement de la R6publique du Congo;

F l'exploitation de l'h6tel r6habilit6 et modernis6 selon les normes internationales
requises en la matidre.

Le montant de Ia premidre phase est estim6 i trente cinq millions (35.000.000) USD.

14.2 La deuxiEme phase du programme consiste en :

> l'exteiision du domaine de l'h6tel pour atteindre la rive droite du fleuve Congo ;

F l'am6nagement, au terme d'une 6tude de faisabilit6 approuv6e par le

gou\,,ernement du Congo, d'un complexe de r6sidences, d'un centre commercial et
auires infrastructu res ludiques.

Articie 15    ら

`:al d′

ex&ution du programme d′ investlssement.

15.1 Le groupe ATAMA Resources lnc. s'oblige i r6aliser dans un d6lai maximum de vingt
quatre (24) :'nois, d compter de la date d'entr6e en vigueur du pr6sent contrat, la

premidre phase du programme d'investissement telle que ddfinie i l'article 14 ci-dessus,

sous r6serve d′ obtention des autorisations n6cessa:res dans les meilleurs d`la:s.(1,7:〕
)′
/
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Contrat de concession du domaine de l'h6tel Cosmos i Brarzaville

15.2 Pour le plan pluriannuel des travaux, tous les cinq (5) ans, le concessionnaire soumet e

l'autorit6 conc6dante le programme et le montant des travaux i r6aliser lors des cinq (5)
prochaines ann6es ainsi que les comptes rendus de l'ex6cution des travaux au cours des
ann6es p16c6dentes.

Le compte rendu comporte au moins :

) la comparaison des objectifs et des r6alisations tant en matidre d'investissement
que de calendrier ;

F la comoaraison entre le montant des travaux r6alis6s par rapport au montant
pr6vu et l'explication des 6carts;

! les fiches descriptives des travaux r6alis6s.

15.3 Le montant des travaux et les comptes rendus sont pr6sent6s i l'autorit6 conc6dante au
plus tarci ie 1"' avril de l'ann6e pr6c6dant le ddbut de l'ex6cution du programme.

L'autorit6 conc6dante doit faire connaitre sa d6cision dans les deux (2) mois suivant la

remise Cu docu ment.

15.4 En cas de d6saccord, les parties conviennent, aprEs tentative de rdglement i l'amiable, de

faire appel dans un d6lai maximum d'un (1) mois i un expert inddpendant pour la
conciliation sur un programme pluriannuel.

15.5 Le d6marrage des travaux devra intervenir au plus tard au d6but du sixidme mois suivant
la date de signature du contrat.

Article 16 Rdgirne des travaux.

16.1 Pr6alablernent i l'ex6cution des travaux, le concessionnaire est tenu d'obtenir l'avis 6crit
de l'autorit6 conc6dante.

16.2 Le concessionnaire tiendra inform6e l'autorit6 conc6dante des conditions dans lesquelles

il aura pass5 ces march6s des travaux. Cette information portera sur la proc6dure suivie
et le co0t de l'offre retenue. Sous peine de forclusion, l'autorit6 conc6dante est tenue de
faire connaitre son avis y relatif dans un d6lai ne d6passant pas trente (30) jours, i
compter de la date de r6ception de la demande du concessionn aire. Le d€fout de rdponse
d l'expircticn de ce ddlai de trente (30) jours vaudra approbotion.

16.3 L'Autoritd.concddante donne ou concessionnoire
conception, l'exdcution, le contr6le des trovaux
conformiment d l'article 29 ci-dessous.

le libre choix du sous-traitant pour la
oinsi que pour les Etudes d rioliser,
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Articie 17    0biigat:ons de:′ autorit`conc`dante.

L7.L L'autorit6 conc6dante s'engage a :

> remettre ir la disposition du concessionnaire, en l'6tat et exempt de toutes
r6clamations quelconques, le domaine immobilier bati et non b3ti, tel que d6fini i
l'article 2 ci-dessus ;

> mettre ) la disposition du concession naire, aux fins de leur exploitation pour les
besoins clu pr6sent contrat tous les documents cadastraux et architecturaux i sa
possession;

) r6server au concessionnaire un traitement de faveur identique i celui pr6c6demment
accord6 ) d'autres investisseurs pour les programmes 6quivalents et ce, en
confor,-ni16 avec la charte des investissements en R6publique du Congo.

D Prendre en chorge toute procedure d'expropriotion future dans le codre du projet
d'ertension du domoine h6telier.

Article 18 Obiigations du concessionnaire.

Le concessionnaire s'engage i :

D garantir le respect des conclusions de l'6tude de faisabilit6 cit6e i l'article 5 ci-dessus et
approuvde par le gouvernement de la R6publique du Congo;

F fournir i i'autorit6 conc6dante toutes les garanties de l'existence des financements
n6cessaires i la r6alisation des programmes d'investissement cit6s i l'article 14 ci-
dessus, sans exigence, ni des apports de l'autorit6 conc6dante, ni d'attente des r6sultats
d'exploitation de l'h6tel.

D s'interdire ci'exploiter le domaine ainsi c6d6 i des fins autres que celles prescrites par le
pr6sent contrat ;

D rdalisei'Cans les d6lais d6finis i l'article 15 ci-dessus, le programme d'investissement
par lui souscrit;

F employer dans ses chantiers un personnel de bonne qualification garantissant la bonne
qualite des travaux ; '

i comp6tences 6gales, employer prioritairement le personnel de nationalit6 congolaise;

utiliser les nrat6riaux et les 6quipements de haute qualit6 et concourant i l'attribution
au complexe h6telier r6alis6, la classe internationale 5 6toiles;

F respecter les normes internationales applicables i la construction et i l'exploitation 9le-.
tel investissement; ,aALY

＞

　

＞
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r6aliser les 6tudes de faisabilite de la deuxiame phase du programme d'investissement,
tel que d6fini i l'article 14 ci-dessus, i la fin de la troisidme ann6e suivant le lancement
des travaux de la premidre phase;

garantir le respect des lois et rdglements en vigueur en R6publique du Congo et
pa rticu lidre rnent, en matidre fiscale, sociale, le code du travail 'et autres lois
subs6qr.ientes, la loi sur lf environnement, la loi portant code foncier ainsi que les us et
coutumes du Congo ;

communlcuer i la Commission technique ad' hoc de contr6le cit6e i l'article 19.1 ci-
ciessous, suivant le contenu et une p6riodicit6 convenus d'accord parties avec le
concessicn n a ire, les rapports d'ex6cution du programme d'investissement ;

autoriser ia visite des chantiers aux repr6sentants du concessionnaire d0ment mandat6s
d cet efi'er ;

soumetri'-a i l'approbation pr6alable de l'autorit6 conc6dante, pendant toute la dur6e
d'ex6curlcn du contrat de concession, les plans quinquennaux d'investissement i
ex6cutei' ;

s'interci:re ce c6der le pr6sent contrat sans accord 6crit de l'autorit6 conc6dante et
approuv-i p"r'ci6cret pris en Conseil des ministres.

Article 19 Ccritrdle de l'ex6cution.

19.l  pendantia ohase d′ exёcution du programme d′ investissement.

Le contr5,e Ce l'ex6cution du pr6sent
programme d'investissement, est confi6
par l'autorit6 conc6dante.

contrat,, pendant la phase de r6alisation du
i une Commission technique ad' hoc institu6e

Le contrdie c'ex6cution du contrat effectu6 par la Commission technique ad' hoc n'est
pas de naiure i entraver ou i ralentir la bonne ex6cution du programme

d'investissement souscrit par le concessionnaire. Ce contr6le permet de pr6venir les

diff6rends 6ventuels et de faciliter les 6changes entre l'autorit6 conc6dante et le

concessio r, na ire afin d'atteindre l'objectif poursuivi par un tel programme

d'investissem ent.

Les frais de contr6le d'ex6cution sont i la charge du budget de fonctionnement du
Comite :e pr': /atisation.

Au terme cje son ex6cution, le programme d'investissement fera l'objet d'une 6valuation
d6finitive par un cabinet d'experts ind6pendant, retenu d'accord parties par l'autqri(6
conc6darre ei le concessionnaire. /,/l),.I <,ll -/'\--z'

R6publique du ConSo/ c.'ou!e ATAMA Resources Inc.



Contrat de concession du domaine de l'h6telCosmos e Brazzaville

19,2 Pendant i;, phase d'exploitation

Pendant la phase d'exploitation, le contr6le de la concession sera assur6 principalement
par le rninistEre en charge du secteur h6telier en R6publique du Congo. Ce contr6le
n'exclui pas ie concessionnaire aux autres contr6les r6glementaires pr6vus par les lois et
rdglements en vigueur en R6publique du Congo, notamment les lois sur le travail,
l'environ nen:ent, l'hygidne, la.securit6 sociale, ....

Article 2O C=s de force majeure.

Le cas de force ii':ajeure s'entend comme tout 6v6nement ayant un caractEre i la fois

impr6visible, iri'6sis'iible, ext6rieur aux parties, emp€chant effectivement l'ex6cution du contrat.

En cas de force majeure, la partie qui l'invoque se doit d'en informer l'autre partie dans un d6lai
maximum d'une ,i) semaine.

En cas de force r"najeure, l'ex6cution du contrat est suspendue et peut reprendre lorsque

l'6v6nement a,.ra::: dticlench6 le cas de force majeure aura disparu.

Si le cas de force :-najeure persiste pendant plus de douze (12) mois, le pr6sent contrat peut Ctre

r6sili6.

Article 21 t','r.lifications du contrat.

Le pr6sent cont!-at peut Ctre modifi6 d'accord parties, par voie d'avenant i signer dans les

m6mes conditions Gue le contrat initial.
Toutefois, le cont.at peut etre r6vis6 dans les cas suivants:

) modifications substantielles des lois et rEglement ayant pr6valu lors de l'6tablissement
du prdsent p!'ogramme d'investissement et portant gravement atteinte i la rentabilit6;

) modificaticn des termes de la convention d'6tablissement sous tendant le programme

d'investissement.

Artic:e22    ■こs::iat,on du contrat.

Le pr6sent contrat t,eut 6tre r6sili6 i l'initiative de l'une ou l'autre partie contractante.

ll peut 6tre r6sili6 dans les cas suivants :

a) cas de force majeure ;

b) manquen:ents des parties aux engagements contractuels.

R6publique du Congo/ eioule ATAMA Resources lnc. Octobre 2013 Page 15 su.
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22,1 R6siliation .lx .ontrat aux torts de l'autorit6 conc6dante :

non rbmise des documents cadastraux et architecturaux de. I'existant dans

::n d6lai d6passant six (6) mois, i compter de la date de signature du

.ontrat;

non d6livrance au concessionnaire du titre d'occupation du domaine d'une

Cur6e 6gale au contrat de concession et des avenants 6ventuels, dans un

:6lai d6passant trois (3) mois A compter de la date de signature du contrat.

22,2 R6siliatioi'. e;-:x torts du concessionnaire :

) non remise de l'6tude de faisabilit6 de la reconstruction et de la

modernisation du domaine immobilier de l'ex hdtel dans un d6lai de trois
(3), i compter de la date d'entr6e en vigueur du contrat

) non d6marrage des travaux dans un d6lai d6passant douze (12) mois, i
compter de la date d'entr6e en vigueur du contrat ;

) changement de majorit6 dans le capital social du groupe ATAMA Resources

inc. et perte du contr6le dudit groupe par le concessionnaire ;

> failllte du concessionnaire ;

) non r6alisation des objectifs poursuivis par la pr6sente concession du

domaine de l'ex h6tel Cosmos ;

! modifications substantielles et i la baisse par le concessionnaire des

prescriptions techniques de l'6tude de faisabilit6 ayant motiv6 la
concession;

) non respect des lois et rEglements en vigueur en R6publique du Congo.

22.2 lndemnit6s co:npensatrices en cas de r6siliation :

22.2.L En cas de r6siliation du contrat pour cas de force majeure, aucune partie n'est

respoilsable vis -vis de l'autre.

Tcutefois, le concessionnaire sera rembours6 des frais effectivement par lui

ergag5s i concurrence des r6alisations du programme d'investissement par lui

eiiectLr5es et qui seraient acquises par l'autorit6 conc6dante. En outre, la caution

bi n:a.. e sera restitu6e au concession na ire.

22.2.2 E: las de r6siliation du contrat aux torts de l'autorit6 conc6dante, le

coc.:essionnaire aura droit au remboursement du co0t des d6penses

elie::r,;en".e nt par lui r6alis6es, d la date de la r6slliation, major6es de 10% au
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c'inlernnit6 compensatrice pour pr6judice subi et des frais de rapatriement de son
perscnnel expatri6, ses engins et materiel.

22.2.3 En cas de r6siliation aux torts du concessionnaire, l'autoritd conc6dante aura droit
i '.r,', e ldemnit6 compensatrice pour pr6judice subi, dont le taux est fix6 i 10% du

. ir.r.-:::..1t tctal des investissements r6alis6s par le concessionnaire et devant lui

6:re rembours6s. Cette. indemnitd sera major6e du manque i gagner des finances
p:L.:c..:es de l'Etat congolais quant, aux taxes douaniEres et fiscales et autres taxes

sl: ,:s salaires attendues lors des travaux de construction, aux taxes dues sur les

il^:,c,: ri:tlons des biens et services n6cessaires i la realisation du programme

c':,-,E;:issement, aux taxes sur les services consomm6s lors de des travaux de

..,!,: :.,r.tion et d'exploitation de l'investissement.

Article 23 fi= f:ntie de bonne ex6cution.

Aux fins de ga;:,.-,:.i ia bonne ex6cution du pr6sent contrat, le concessionnaire remettra a
l'autorit6 conc6car,:e, ir i'entr6e en vigueur dudit contrat, une caution flottante de bonne

ex6cution 6mise .:a]. une banque de premier ordre ou une compagnie d'assurances, agr66e par

le gouvernemerl: :e Ia R6publique du Congo.

Le montant ,:e ia caution bancaire est fix6 A t% du montant total du programme

d'investisseme i- a i;:;-;ant ) ex6cuter.

La dur6e de vai,er:6 Je la caution est 6gale i celle du programme d'investissement.

Article 24 /.ss-:rances et responsabilit6s.

Dans le cadre Ce:'ex6cution du pr6sent contrat, le concessionnaire est tenu de souscrire les

assurances auprds de la soci6t6 d'assurances et r6assurances du Congo (ARC) pour couvrir sa

responsabilit6 ci" ,le et celle de ses employ6s, les cas d'incendie et de vol de mat6riel et

6quipement de ch a r:tier.

ll est tenu de fa:re la preuve de la validit6 de telles assurances ) l'ouverture des chantiers et
chaque fois que :.e:essaire en cas de leur renouvellement.

Artic:e25 a.l::,-ise de bonne foi.

Les parties con;i..r:ntes s'engagent i ex6cuter de bonne foi le pr6sent contrat.

R6publique du Congo/ ero{r.e ATAMA Resources lnc.



Article 26 Loi applicable.

Sans prejudice aJx dispositions des conventions et trait6s internationaux auxquels le Congo a
adher6, la loi appiicable au pr6sent contrat est la loi congolaise.

Art:c:e27    RLrienlent des di“

`rends.

Tout diff6rend nd ce l'ex6cution ou de l'interpr6tation du pr6sent contrat est 16916 d l'amiable
dans un d6lai ma;l:r,-:lm de quatre vint dix (90) jours.

Pass6 ce d6lai, !e i;;.5rend est d6finitivement tranch6 par la Cour arbitrale de I'OHADA.

Artic:e28    ::ittitu personae.

Le pr6sent est conc:u intuitu personae′ en considё ration de!a personnalit`du groupe ATAMA

Resources inc

En cas de rachat dじ groupe ATAMA Resources:nc.ou de changement de la maiorit6 dans le

contr6!e dudit grこ urie le pr`sent contrat peut etre r6s‖ i6.

Article 29 Ssi:s-traitance.

Pour la r6ansatic4 de certaines prestations concourantう  l′ex6cution du pr6sent contrat′  le
Concessionnaire peut employer des sous traitants tant locaux qu′ ёtrangers. Cependant′  ‖
demeure entiё re,■ent respOnsable de ia bonne ex`cution de rensemble du contrat de

concession.

Dans ies conditic,s de comp6tence technique et financiё re 6ga!e′ priorit`est dOnn6e au sous―

traitants locaux

R6publique du Congo/ crcuDe ATAMA Resources lnc.
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Article 30 Cession du contrat.

Le prёsent contrat n′ est pas cessible,sauf raccOrd ёcrit de l′autorit6 concOdante.

Artic:e31

Si l,autorit6 conciidante d6cidait de vendre le domaine de l'h6tel tel que d6fini ir l'article ll et ses

extensions ou c'aJtres infrastructures r6alis6es sur le domaine foncier qu'occupe le

concession nair:, :ile accordera un droit de pr6emption au concession na ire'

Le concessionr,"r : .-.xei'cera ce droit de pr6emption dans un d6lai ne d6passant pas six (6) mois,

i compter de !a : -l;..ctic;r de l'offre de l'autorit6 conc6dante.

Article 32 1,.', :lu contrat de bail

A la fin de la cor.cesslon, l'autorit6 conc6dante et le concessionnaire sont tenus de dresser un

inventaire exhausti:' des investissements r6alis6s et de ceux en cours de r6alisation, et de

d6terminer, i di:e c'experts, la valeur r6siduelle de tels investissements, d6duction faite des

amortissements pia:!qu6s.

Le concessionnair 3, sorls r6serve du droit de pr6emption accord6 ir l'autorit6 conc6dante pour

une dur6e ne ci6passant pas six (6) mois, est autoris6 i proc6der i la vente i des tiers de ses

biens propres, acqli: ou r6alis6s pendant la dur6e du contrat de concession, selon les conditions

suivantes:

) la venie Ce iels biens sera effectude en pr6sence d'un huissier de justice commis i cet

effet ;

) le procuit cle la vente sera destin6 prioritairement ir la liquidation des droits sociaux des

travailleu:s, i la liquidation de la redevance contractuelle et au paiement des

fou rnisse itrs autres que l'Etat.

En cas d'insufiisai:e des produits de la vente, des compensations seront autoris6es sur les

cr6ances du cc n c:ssion naire.

La fin du contrat ie concession sera constat6e par un d6cret pris en Conseil des ministres.r:fu,

R6publique du Congo/ Croupe ATAMA Resources lnc.



Articie 33    Election de domicile.

Pourl′ ex6cution du pr6sent contratノ leS parties ont e!u respectivement domic‖ e:

Pour le Gouverne .'aent

Le ministEie de l'6conomie, des finances, du

plan, du portefeu,lie public et de l'int6gration.

Boulevarci Denis -ir-: iOU N'GUESSO

8.P.2083 Brazzav,t''e- R6publique du Congo

Tel.: (242) 8L 15 2t, Fax (242181 43 69

Pour le Groupe

ATAMA Resources lnc.

lnternational Trust Level 3,

Alexander house 35 Cyber City Ebene

lle Maurice
T6l.: +230-4030800; Fax : +230-4030801

E-mail : info@ata ma plantation.com

Article 34 ":'.;-,irres et enregistrement.

Le pr6sent contr3.: est soumis aux formalit6s de timbres et enregistrement.

Toutefois, il esi er3r'.516 des frais d'enregistrement'

Arヒicle 35    こ■tr6e en vigueur.

Le pr6sent contrat entre en vigueurう la dateう iaquene la derniё re des formalit6s ci―
dessous

sera accomplie:

> Signature dt cOntrat par les autoritё s Comp`tentes du groupe ATAMA Resources lnc et

du Gouve:netη ent de la R6publique du Congo;

> Remise de la cau● on de bonne ex6cu● on′ dans un d61ai maximum de trente(30)jourS

aprё sia signature du prё sent contrat,

> Constitution de la soci6t6 de droit congo!ais en charge d′ am6nagement et d′ exp!oitation

du domaine h6telier de rex hotei Cosmos′ dans un d61ai maximum de trois(3)mois

suivant ia signature du prё sent contrat de concession et lib`ration progressive du capita!

social confor“ 6ment aux diSpositions iё gales en vigueur en R6pub!ique du Congo;

La date d′entr6e en vigueur du prOsent contrat fera l′oblet d′un procё s verbal sign`

contradictoiren,e,lt par les reprOsentants dument mandat6s du groupe ATAMA ReSOurces inc.

et du Gouvernement dela R6publique du Congo.

Si les conditions d′ entr6e en vigueur du pr6sent contrat ci― dessus 6num6r`es ne sont pas

remplies dans t,oこ lai maximum de trOiS(3)mois,aprё s Sa Jgnature du contrat et Sauf

躙 ma竜 :翼rttt滞 器 ёttlrette糧 .h面
¨

“
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La garantie de bonne ex6cution du contrat de concession ainsi que le droit d'entrde depos6s par

le concessionnaire ;ui sont restitu6s, dans le cas oir le non accomplissement des conditions

d'entr6e en vigueur du contrat relEve du seul fait de l'autorit6 concddante. Dans le cas

contraire, la cauiion bancaire et le droit d'entr6e d6pos6s par le concessionnaire seront

restitu6s au cc:.:essionnaire, aprds d6duction de !5o/o sur leurs montants .respectifs, pour

pr6judice subi pa.- l'autci'it6 conc6dante.

Fait i Brazzaville, le

Pour le GouvernementPour le Grou,ce

Le Prdsident )!recteur G€ndral Le ministre d'Etot, ministre de l'dconomie, des

finonces, du plan, du portefeuille public et de

l'intdgrotion.

f-

I
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