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SUR LYAMENAGEMENT ET L4{JRBANISME

LYASSEMBLEE NATIONALE POPULAIRE A DELIBERE ET ADOPT .-

LE PRISIDENT DU COMITE CENTRAL DU PARTI GONGOLAIS
DU TRAVALIL , PRESIDENT DE LA REPURLIQUE,
CHEF DU GOUVERNEMENT

Preoulgue la Loi dont la teneur suit i

CHAPITRE 1 1 DISPOSITIONS GENERALES

Article ler .~ En République Populaire du Conge, l'Etat a la p‘eine dispgsie

tion du socl. A ce titre, 1'Etat intervient en vue d'en assurer l'utilisation
rationnelle,de garantir la protection des milieux natyrels et des paysages
et de promouvoir des équipements dans la perspective do l'aménagement ¢t de

l'amélioration du cadre de la vie des pepulations.

Article 2 .- L'organisation tpatiale, la planification et l'aménagement sont

du ressort de l'Etat ct dec Collectivités décentralisées.

CHAFITRYE 2 : PREVISIONS ET REGLES D'URBANISME

Article 3.~ Les priévisions et les régles d'urjanisme s'exypiment par des deooy

ments d'urbenisme.

.Article 4 .- Les études et la préparation des decuments d'urbanisme sont Pros

crites par le Ministre chargé de 1l'Urbanisme ot de 1'Habitat qui en assure

P
l'exécution par les structures agissant au nom fe 1l'Etat,

Artidle 5 .- Les documents d'urbanisme censistent en i

. = Schémas Directeurs

~ Plans d'Urbaniscme Directeurs

- Plane d'Urbaniswe de Détails.

Article 6 o~ Lo Schéma Directeur définit & Potite ¢chelle ct & long terme
les principes fondamentaux de llaménagemont €'une agglypmération et de son

arriére—~pays.
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f Article 7 .- Le plan d!Urbanisme Directeur détermine 1'équipenent do l'agglo-

zération et les modalltoﬂ préoises d'utilisation du 00l, J)1 ont con}plmo uu

schéma directeur loraqu un tel dccumont a o0té préalabloment approuvie

Article 8 +- Le plan d'urbanisme de détail yréeise a grande echqllo 1'équipe~-

ment d'une zcme ou d'un secoteur ainsi que les reglea Juridiques d'utilisation
du sole. Il est conforme au schéma et au' plan directeur lorsque de tels docu-—

‘monts ont "été préalablement approuveés.

CHAPITRE 3 + MESURES DE SAUVEGARDE ET PRESCRIPTION MINIMALES

Article 9 o~ Le programme d'exécution d'un decument d'urbanisme peut eonte—
nir des mesures provisoires d'executiOn tendant & la mise en defeneo de tor-

rains et de terr1t01res a la condltlon de les délimiter préoisement, au be-

so0in par de plans suppl vsntaires a grande échelle.

Article 10 .~ Lors de d'un document d'urbanisme et &prCh Y'enqué-

te publique, le Hinistre chargé de l'Urbanisme pout, en attondant le décret

l'elﬂbo;ﬂtioa

d'approbation du document, faire prendre des mesures provisoires pour assu=
rer la mlse en défense desterritoires oconocernés contre les utllisatlons éoar-

tées par le projet d'aménagement et d'urpanismes.

Article 11 o~ La mise on défense résultant des dispesitions des articles 9 et

10 ci-dessus cessent de produire offet si le projet de doocument n'a pas été

rendu exécutoire dans le délai de 3 ans.

Le délai est porté a 5 ans dans le cas du projet-de sohéma’ diree—

teure.

Arﬁicle 12 o= La mise on défonso résultc d'un décret Pris en conseil des Minis—

tres sur rapport du Ministre chargé de l'Urbanisme.

-Dans ce decret, il est expressément désigné chaque fois quo de

vesoin le gardien des terrains concernés par les mesures edictéss par les ar-

ticles 9 et 10 ei-dessuse.

Le gardicn désigné est havilité & constater les infractions et

a requerlr la force publiquo pour faire cesser les ocCupations prohibéess

Article 13 .- Un décret du Président de la République pris on Conseil des
Ministres peut rondre ebligatoire dans les agglpmérations Ou zones non pour=
vues de plans d'urbanimme dos ensombles de normes d'urbanisme ot d'hygiene
et eéventuellement de constructlon, dont le champ territorial d'application

est défini par arrSté du Ministre de 1'Urbanisme.

Ov-/.oc



-3 -

. CHAPITRE &4 3 EFFETS JURIDIQUES DES PLANS D'URBANISME

Article 14 .- L'adoption d'un plan dirocteur d'urbanisme ou d'un plan d'urb:

nisme de détail pout entrafner par application de. l'artiqle 152 du Code Dom:
nial ot Foncier déclassoment de terrain eu domaine do l'Etat ou du domaine
ropulairg pour Btre incorporee rospootivomont au domainoe populaire ou au do

ne de l'Etat ou: des. collectlvites decentralisees. ' e

Articlo 15 o= Lo plan dtirbiniemo de détail vaut en totalite ou_oen partio,

6'il lc déclaro expressement, plan do lotlssemont du- domaino pOpulalro ou d

sdomaing prlvo de l'Etat et des colleo1 Titasdocentralisees aprés abornemont

bR 2l -N

. —————

par les services du cadastro.T

Article 16 .= Le decret d'ﬁﬁnrobatlon d'un plan--d'urbanisme vaut deolaratlo

e

. d! utilitc publlquo dos projets, travaux et opérations prescrits pdr Iedlt
' plan.

Article 17 .- L'emprise fonoiére d'un’ équipomont, d'une installation ou d!

opération publiquo‘bu d'utilité .publique proscrite par un plan d'urbanisme
o6t frappbéo d'unc servitude de réserve au bénéfice de letdf de la.‘Compunc
eu du Dis'y'.cte - .

Articlo 18 .- Los titulaires d'autorisation provisoire d'occuper, dc droits
réols do suporficie ou d'emphytéoso sur les terrains frappés d'unce servitud
de réservo no pouvent reallser aucune construction ni aucun aménagement co

traire & l'affectation des terres et terrains roservcs.

Article 19 .~ Si 1le bénéficiaifa de la réserve n'obtient ‘pas.ltaffectation

l'autorisation d'occuper le terrain réservé, ou la cession des droits d'occ
>ation ou droits récls attachés & ce torrain, il dispose des mlmos droits g

la puissance publique pour agir en expropriation. : ‘

S1 lo @rqnsfort dos droité'dVOcCupation ou des droits réels sur
tqrrainvﬁzcst pas'Bbéré dans lc¢ délai do ‘cing ans & compter du décret d'app
vation \isé a l'articlo 16, instituant la servitude de-:éservo%?iituléires
autorisations d'occupor ou do droits réols reprennent. la libre jouié;ance e
disposition du terrain aprés mige on demouro adrecssée au bénéficiairo do la

rOSOrVo.

Le osilenco do co dornier passé b d4élai d'un mois aprés récepti

do 1o miso on dumouro ontrafno main lovio do la sorvitudo ot modification

rar o polnt du plan ddroetour d'urbanismo.
rticlo DO e Ton !np\un d utilis u{inn 4 “nol oxprlmoon par lo régloment de

plans d'urbanismoe pecuvont notamwent pluuulixo 1

" o-o/ooo
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“) - 1'oLl ot on :l!n Ptanpootar la doatinat {on commor ol e, veontdon-

fbllo, industrbelle, marafchére ou autroe de la Lono ou du sectour |

v

% b) ~ l'obligation de respoecter l'affoctation du torrain pluu01iln

% /par lo plan du fait oen particulier d'une servitude d'oxpaco vert ou boisdé ou
~ d'une servituds de réservo j ,

[ c) = l'inferd1¢£ion de -construire sur un torrain d'une superficie

insuffiugnte ou dont los catcctoristiquos sont inadapteos i

) - l‘lnterdictlon de constru1re sur un terrain non désservi par

une Qoie d'acces publique om privée i

. ’ .
e) = l'interdiction de construire sur un torrain non désservi par .

les réseaux publics d'eau ot d'assainissement & moins que nc solent autorisés

des ouvrages et installations domestiques de remplacoment H

{) - 1'obligat10n de respecter les régles d'implantation de la cons=
tructlon par rapport aux voies et emprises publiques ainsi que par rapport aux

limites separatlves ;

g) = l'obllgatlon de respecter les regles d implantatlon des ocons-
tructions les unes par rapport aux autres lorsqu' elloe sont 1mp1antees sur la

parcelle de terrainy
h) - l'obligation de respecter les normes de. aautcur et d'empriae ou- 8

i) = L'obligation de respecter les prescriptions relatives.a l'are—
chitocturc-des constructions ct a 1l'aménagement des partics non construites du
terrain g

J) = l'obligation de subir les échanges forcés de parcelle résultant

d'une opération de remembrement.

Article 21 «.- L'interdiction deo construire ou de lotir ou plus généralement 1'in-
terdiction d'utilisation du sol, exprimée notamment par les plans d'urbanisme

peut Etre définitive, provisoire ou conditionnelle.

Article 22 .~'Les limitations au droit de construire, de lotir et généraloment

d'utiliser le s0l, l'interdiction de construire et de lotir y compris;.n'oﬁvrent

droit & aucune indemnité.

~

CHAPITRE S o~ AMENAGEMENT FONCIER

Article 23.~ Les opérations d'aménagement prescrites par un plan dl'urbanisme ou

conformes a un tel plan, tendant notamment a l'amelioratlon et a l'equlpement

des quartlcrs‘ex1stant, & la création de nouveaux quartlcrs, a la realisatlon

des groupes d'habitations ou a l'aménagement de zones industriclles et portuatres
pouvent 8tre concédéos a des personnes publiques agissant pour le compte de 1l'Etat

ou de la communo, a de¢s Sociétés d'Economie Hixte, & dos porsonnes moreles privées

ou %ez}s pextdoulicrse /

1 i’
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Les ooncossionnaires cités au paragrapho 1 ci-dossus ménent los

opérations susmentionnées sous leo contr8le et la conduite de l'Etate

article 24 o= Lo.Parti, 1'UJSC~JP ot los Organisations de MBS0 peuvont promou=

voir des associations do quartier pour proposer dos opérations dturbanisme et

d'équipement ot partioipor & la réalisation des documents d'urbanismee

nt au remodolage ou a l'amé-

Article 25 ‘o= Les opérations d'aménagement tonda

lioration des quartiers oxdstants font obligatoirement'l'objet de plans d'ur=

vanismg de détaile,losquols plans prescrivent, au besoin, un romombrement par-

changes torcés ou de diminutions de superficic, ou

collairc sous la formc dré

do reculements de cl8ture ou de modifications dans les aménag
{1 n'est pas d d'in-

ements, instal-

lations ct plantationse. Si la parcelle reste hawitable,

dennité ou do compensation sans préjudice des dispositiohs de la loi 52/83

du 21 Avril 1983.

Dans lo cas d'un remembremont parcellaire sous la forme d'échango ‘

forcé 4 i1 est obligatoircment constitué une association de quartiere

. ]

Article 26 .- Les associations d'habitants d'un quartier_existant, a amélio-

it & l'article 25, pouvent bénéficier

rer ou & équiper, crédes comme i1 est d
amélioration et d'équi-

d'aides publiques ct entreprendre des travaux publice d'

poment solon los orientations des documents d'urbanisme applicables a leur

quartiere ' v l
CH/PITRE 6 : DE L'ACTE DE CONSTRUIRE

Articlo 27 o~ Les scrvicos publics de 1'Etat ot des collectivités décentrali- l

stes,les personncs physiquoce et morales privées sont tenus: d'obtenir un pcr—

mis de comstruire lorsqu'ils désirent entreprendre Ou implanter unc construc—~ ’

tion & usage d'habitation ou none.

Le m8mec permis ost odgaloment oxigé pour les travaux réalisés sur ]
les oonstructionaexistantes,_lorequ'ils ont pour effet d'en changer la desti-

nation, do modifier leur aspect oxtérieur ou-leur volumeo Ou de créer des niveaux]

oxtéricurse

hrticlo 28 .- Tous coux cités & l'article 27 qui désirent démolir en tout ou

doivent, au préalable ob—

on partio un bftiment A usage d'habitation Ou non,

tenir un pormis de démoliras

Articlo 20 o= L'4dification des clftures vst subordonn{uyd uno autorisation de

P

con%truirO.

t
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CHAPITRE 7 .- 1’1 S5 ORGANTONES CONBULTAT ll !

ET TNSTANCES [DMTNTSTRATTVES
A

rticle 30 .- Les agglomérntiohs concornéos par l'élaboration dfun document

d'urbanisome sont pourvues d'uno Commission d'urbanicme.

Article 31 - Lo Mairc-ost responsab;p de l'applicatlon des dooumcnts d'ury

banisme relatifs & la Communce Au cas/l'agglomoratlon n'est pas conutltuyc en

Commune, le Chef de District exerce les compétences attribuées au Maire.

¢ -

Le Mairc ou le Chef de District, agissant au nom de l'Etat est

‘soumis au eontr8le technlque du Ministre chargé de 1l'Urbanisme pour ce qui

concernc l'application des réglements ot des documents d'urbanisme,

~rticle 32 .~ Pour l'accomplissement do sa mission le Maire ou le Chof de Dis-

trict est assisté par un délégué & l'Urbanisme représentant l'Etat qui releve
de l'autoritg_du Ministrc chargé de l'Urbanisme.

4

Il est nomJé sur proposition du Directeur de l'Urbanisme-ct de

" 1'Habitat paf arrété conjoint du Ministre de tutelle et du Ministre de 1'/.d~

rénistration du Territoire et du Pouvoir Populairee.
N

CHAPITRE 8 .~ DES SANCTIONS

4irticle 33 .~ Le Maire, le Chef de District ot les hAgents épacialeﬁéﬁf:ﬁési-
bnég Par le Ministre chargé de 1'Urbanisme procédent & toutes vérifications,
constatations et investigations en relation avec l'application de la prcsente

Loi. Ils ordonnent au besgin ltarrét de tous travaux, mise en conformlte y Ou
ractlon
cestruction d'ouvrages"® cntrggrls} & la présente Loi¥ Ils peuvent également

seisir toute juridiction.

‘Les infractions aux dispositions du présent texte font 1l'objet

d'amende de 10,000 F a 300.000 F. En cas do récidive dans les trois ans, 1'a-
mende est portée & 50,000 F a 500.000 F.

Le Trlbunal peut egalement ordonnerl'arrét de tous travaux sous

peine d'une astrelnte journaliere de 500 F. a 5.000 F.

CHAPITRE 9 : DISPOSITIONS TRANSITOIRES DIVERS®S
ET FINALES

Article 34.~ Los Plans ct schémas epprouvés antérieurcment a la date de pro-

culgaticn de la préeento Loi domeuront on vigueur.



. == N
. L'¢élaboration dos planS'O% sohémas commencée avantla dato do - N

promulgation do lé.fréséhto Loi suit son courc. Cos plans et schémas, doivont

§tro soumis dans l'annéo qui suit la dato de promulgation‘&o’ié*b?ééonte Loi

& llapprobation du Président de la République, faute de quoi 11 suivent la pPro-

cédure définie par les textes dlapplication. & l'article 5 ci-dessouss

—eres

Article 35 ..~ Dos déérets'ﬁris éé Coﬁséilfdos;Mihistres; fixeront, on tant

que de besuin, les modalités d;épplicatién de.la présente Lol, notamment 1

~ La composition et la procédure d'élaboration, d'approbation
ot do rovision dos documents d'urbanismo j &, T e a
K=" la définition des différontos optrations d'aménngement ;
¥ = la réglémontation de l'acte de construiro j
- La composition, l'attribution et le fonctionnement .des com-
_missions d'urbdnisme ot des associations d'habitats dos gquartiers j £
~ du délégué a l'urbanismo j
- des régles générales applicables & la localisation, & la des-
sertey & l'implantation et & l'architecturo dos constructions, au mode de

cl8ture ot & la salubrité des parcelles de terrain et des constructidng H

~ des prescriptions nationales ou particuliéres en complénment
des »égles géndérales ciwdessusg * concernant certaines parties du territoire' ’

d'une communo ou d'un centre urbaine.

Articlo 36 .~ Toutes dispositions contraires & la présente Loi sont et .demeu-

rent abrogéese

srticle 37 «- La présento Loi sera publi¢e au Journal Officiel do la République

Populaire du Congo et oxécutée commo Loi do l'Etate/-

el o
Fait & Brazzaville, le 1 SE}TEGHQJ1980
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